Jak szybko sprzeda¢ mieszkanie?

Mimo stabilizacji sytuacji na rynku mieszkaniowym, to nadal kupujacy sa obecnie w
uprzywilejowanej pozycji na rynku. W takim wypadku wystawiajac swoje mieszkanie
na sprzedaz nalezy pamieta¢ o kilku kwestiach, ktére moga zdecydowa¢ o koncowym
sukcesie, a przede wszystkim o tym jak dtugo trzeba bedzie czeka¢ na kupca.

W procesie sprzedazy mieszkania podstawowg kwestia, z ktérg sprzedajacy majg czesto
problem, jest ustalenie ceny posiadanej nieruchomosci. Wiekszo$¢ os6b kieruje sie tutaj
metodg poréwnawczg, formutujac cene na podstawie obserwacji stawek, najczesciej
ofertowych, za podobne lokale mieszkalne w okolicy. W tym miejscu trzeba jednak
podkresli¢, ze kazda nieruchomosc jest troche inna i uzyskana w ten sposob cena moze nie
do konca oddawaé jej faktyczng wartosé. Poza tym nalezy wspomnie¢ o zazwyczaj
popetnianych tutaj btedach. Po pierwsze wiasciciele mieszkan, zwtaszcza ci ktorzy spedzili w
nim sporg cze$¢ swojego zycia, majg tendencje do przeceniania jego wartosci. Wynika to z
taczenia okresu, ktory sie w nim spedzito - przyktadowo wielu pozytywnych wspomnien, z
wartosciag samego lokalu. miejsce mozliwa jest réwniez sytuacja odwrotna, kiedy to
wtasciciele oceniajgc lokal, nie doceniajg chocby jego lokalizacji. Zdarza sie tak nierzadko w
wypadku lokali z wielkiej ptyty, ktére cho¢ mniej komfortowe od nowo wznoszonych
mieszkan, sg czesto umiejscowione w najatrakcyjniejszych lokalizacjach w miescie. Trzeba
pamietaé, ze obecnie to cena ma najwiekszy wplyw na czas, jaki jest potrzebny do
znalezienia kupca na mieszkanie. Dlatego tez w takiej sytuacji najlepiej jest skorzystaé z
pomocy profesjonalnego posrednika. Doradca pomoze ustali¢ cene w taki sposéb, aby z
jednej strony satysfakcjonowata ona sprzedajacego, ale réwnoczesnie nie odstraszata
potencjalnych kupcoéw. Rownie wazne jest wsparcie ze strony doradcy, na jakie mozna liczy¢
w trakcie negocjacji cenowych. Taka osoba zazwyczaj prowadzi podobne rozmowy na co
dzien, wiec niewatpliwie jej doswiadczenie moze by¢ bardzo pomocne. Ponadto nalezy
pamietaé, ze posrednicy dysponujg szerszymi mozliwosciami rozpropagowania oferty czy to
w Internecie, czy w prasie.

Po ustaleniu ceny mieszkania powinnismy zada¢ sobie pytanie, kto moze byé
zainteresowany jego kupnem? Na odpowiedz na tak postawione pytanie wplyw ma wiele
czynnikow. Oprécz samej ceny, nalezy zwrdci¢é uwage na cechy lokalu, a wiec powierzchnie,
liczbe pomieszczen, rozktad oraz stan techniczny. Niemniej wazna jest lokalizacja i
otoczenie danej nieruchomosci mieszkaniowej. Przyktadowo mieszkanie 2-pokojowe, o
powierzchni 50 mkw. i cenie zblizonej do Sredniej dla danego miasta, potozone na nowym
osiedlu mieszkaniowym, znajdujace sie w okolicy z duzg liczbg placow zabaw i terenéw
zielonych, bedzie wymarzonym lokalem dla miodej rodziny z matymi dzie¢mi. Z drugiej
strony kawalerkg o powierzchni okoto 30 mkw., zlokalizowang niedaleko od centrum, bedg
zainteresowane gtobwnie mtode osoby samotne, tzw. single. To jaka grupe uznamy za
potencjalnie zainteresowang naszym mieszkaniem bedzie miato wptyw na decyzje, jakich
srodkow uzy¢ do jego promociji. Jesli bedg to osoby mtode, to najlepszg drogg komunikagji
wydajg sie ogtoszeniowe portale internetowe. Gdy natomiast uwazamy, ze nasz lokal
przypadtby do gustu osobom w srednim wieku, to wéwczas warto zamiesci¢ ogtoszenie w
lokalnej gazecie skierowanej do takich wtasnie odbiorcow.

W procesie sprzedazy nieruchomosci bardzo istotna jest jej prezentacja, przy czym nie
chodzi tu tylko o zaprezentowanie lokalu chcacym zobaczy¢é go osobom. Wazne jest takze,
aby przygotowac¢ odpowiednie zdjecia do ogtoszen prasowych czy internetowych, gdyz jak
wiadomo kluczowe jest pierwsze wrazenie. Naturalnie nalezy zwrdci¢ uwage, aby zdjecie nie
byto rozmyte czy nieostre, istotne jest rowniez odpowiednie oswietlenie. Ponadto nalezy
zdecydowanie unika¢ fotografowania wigczonego telewizora lub suszacego sie prania. Kadr
powinien obejmowac jak najwiekszg powierzchnie, wskazane jest wiec zdjecie catej tazienki,



a nie samej umywalki. Dodatkowo warto sfotografowaé otoczenie nieruchomosci oraz
wykona¢ zdjecia przedstawiajgce widok rozciggajacy sie z okna.

Na =zakohczenie warto dodaé jeszcze jedng rade dla osdb planujgcych sprzedaz
posiadanego lokalu mieszkalnego, mianowicie nie warto zbytnio przesadza¢ w opisie jego
zalet. W swoim ogfoszeniu najlepiej opisa¢ prawdziwy stan mieszkania oraz budynku, w
ktorym sie ono znajduje. Osoby, ktére bedag zainteresowane i tak wczesniej czy pozniej
odwiedzg dany lokal i poznajg jego faktyczny stan. Jezeli bedzie on w znacznym stopniu
odbiegat od tego, jaki zostat opisany w ogtoszeniu, stracg zaufanie do sprzedajacego i na
pewno z niego zrezygnuija.
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